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1. Uvodno pojasnilo

Lokacijska preveritev, uvedena z Zakonom o urejanju prostora (ZureP-3) (Uradni list RS, §t. 199/21,
18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) predstavlja inStrument
prostorskega nacrtovanja, s katerim lahko obc&ina na podlagi posameznih potreb v prostoru izvede
manjSe spremembe izvedbene regulacije prostora.

S postopkom lokacijske preveritve, ki ga omogo€a Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju
financnih sredstev (ZORZFS) (Uradni list RS, &t. 131/23), lahko obc&ina zaradi zagotavljanja obnove
in razvoja na obmogjih, ki jo so jih prizadele poplave in plazovi v avgustu 2023, s hitrejSim odzivom
in prilagajanjem na potrebe v prostoru omogo¢€i izvedbo gradbenih namer, povezanih z gradnjo
nadomestitvenih objektov, ki niso nacrtovane z obcinskim prostorskim nacrtom ali obcinskim
podrobnim prostorskim nacértom.

Na podlagi 12. ¢lena ZORZFS lahko obcina v primeru, ko gradnja novih nadomestitvenih stavb na
obmocdju z lokacijsko preveritvijo nacrtuje tudi manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS€ oziroma
manjSo spremembo podrobnejSe namenske rabe prostora oziroma prostorsko izvedbenih pogojev
zaradi gradnje posami¢nih nadomestitvenih objektov in objektov, ki so predvideni za odstranitev.
Lokacijska preveritev vklju€uje tudi obmocje, kjer se bodo odstranili objekti, ki se nadomescajo s to
lokacijsko preveritvijo, tako da se tam dolo€i druga izvedbena regulacija prostora, ki je sprejemljiva
glede na ogrozenost obmocja zaradi poplav, erozije ali plazov.

Lokacijska preveritev po ZORZFS se izvede izkljuéno za zagotovitev nadomestitvenih objektov, za
katere je sprejet sklep vlade po 151.c ZIUOPZP ali 87. ¢lenu ZORZFS.

Objekti za odstranitev so tisti obstojeci objekti, ki zaradi poplav in z njimi povezanimi naravnimi
nesre¢ami ne morejo in ne smejo ostati na istem mestu in jih je treba odstraniti. Namesto objektov,
ki se odstranijo je treba zagotoviti nadomestitvene objekte in za njih poiskati primerne lokacije.

Nadomestitveni objekt je objekt, ki se zgradi na drugi lokaciji namesto obstojeCega objekta, ki je
doloCen za odstranitev. Lokacije nhadomestitvenih stavb se ne nacrtujejo na obmocjih, ogrozenih
zaradi zemeljskih ali hribinskih plazov, erozije ali zaradi poplav, ne glede na stopnjo njihove poplavne
ogrozenosti.

Posebnost lokacijske preveritve po ZORZFS je, da se vzporedno z izdelavo prostorskega akta
izdeluje tudi dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD). Elaborat lokacijske
preveritve obc&ina predlozi pristojnim nosilcem urejanja prostora in mnenjedajalcem ter v sodelovanju
z vladno sluzbo za obnovo skli¢e lokacijsko obravnavo. Na lokacijski obravnavi se so¢asno
pridobivajo in usklajujejo mnenja k lokacijski preveritvi in k projektni dokumentaciji za gradnjo
nadomestitvenih objektov. Usklajen in potrien zapisnik lokacijske obravnave Steje kot pridobljena
mnenja vseh nosilcev urejanja prostora k elaboratu. Hkrati usklajen zapisnik nadomes¢€a tudi mnenja
iz 2. t€. prvega odstavka 46. ¢lena Gradbenega zakona (GZ-1) (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 —
ZZNSPP in 133/23) k projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja in se $teje, da so k nameravani
gradnji pridobljena ustrezna mnenja.

Postopek lokacijske preveritve se zaklju€i s potrditvijo in objavo Sklepa o lokacijski preveritvi, ki
predstavlja pravno podlago za izdajo predodlocbe ali gradbenega dovoljenja in se uposteva poleg
obcinskega prostorskega nacrta oz. namesto njega. Sklep o lokacijski preveritvi preneha veljati 31.
decembra 2028, ¢e do takrat ni bila vloZena nobena popolna vlog za izdajo gradbenega dovoljenja.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3972
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-2603
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-4095
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2. Namen lokacijske preveritve

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen Siritve stavbnih zemljiS¢ povrSin razprSene
poselitve naselja Gorenja Dobrava in spremembe prostorsko izvedbenih pogojev za potrebe gradnje
nadomestitvenih objektov domacije Gorenja Dobrava 32 (domacija Zgonec), vklju¢no z izvedbeno
regulacijo prostora na obmog¢ju objektov za odstranitev.

Na obstojecih objektih domacije Zgonec, ki se nahajajo na parcelah §t. 442/1 (del) in 444/4 (del),
obe 2058 Dolenja Dobrava, je med ujmo avgusta 2023 nastala vecja Skoda, zato se zanje predvidi
nadomestitev. Na obmodgju, kjer je predvidena odstranitev stanovanjske stavbe s pripadajoCimi
kmetijskimi objekti, se z lokacijsko preveritvijo doloCa nova izvedbena regulacija prostora. Za nujno
odstranitev stanovanjske stavbe (St. stavbe 97, k.o. 2058 Dolenja Dobrava) na parceli 442/1 (del) je
bil na podlagi strokovnega mnenja Sluzbe vlade RS za obnovo po poplavah in plazovih, §t. SM-
GRVGDB32S z dne 29.7.2024 pridobljen Sklep Sveta vlade RS za obnovo &t. 011/2024/11 z dne
22.8.2024. V okviru izdelave strokovnega mnenja Sluzbe vlade RS za obnovo po poplavah in
plazovih, §t. SM-GRVGDB32S z dne 29.7.2024 je bilo izdano mnenje Direkcije RS za vode, St.
35500-734/2024-3 z dne 21.6.2024, s katerim je izkazano, da obstojeca lokacija z vidika poplavne
varnosti ni ustrezna za ponovno gradnjo.

Na podlagi 151.c ¢lena ZIUOPZP je bil sprejet Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno
potrebna in v javno korist, na obmoc¢ju Obcine Braslovce, Obgine Smartno ob Paki, Mestne obé&ine
Celje, Obgine Sostanj, Obgine Nazarje, Obgine Mozirje, Obgine Prevalje, Ob&ine Kamnik, Mestne
obcine Slovenj Gradec, Obcine Medvode, Obc¢ine Luc€e in ObCine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS,
st. 85/2024), ki predvideva tudi odstranitev obravnavane stanovanjske stavbe st. 97, parc. §t. 442/1
(del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava.

Nadomestitveni objekt - stanovanjsko stavbo na parc. §t. 442/1 (del), k.0. 2058 Dolenja Dobrava se
skupaj s pripadajocimi objekti kmetije, ki se nahajajo 3e na dodatni parceli t. 444/4 (del), k.o. 2058
Dolenja dobrava preseli na parcele §t. *135, 422/1 (del), 422/2 (del) in 422/3 (del), vse k.0. 2058
Dolenja Dobrava, ki se nahajajo na severozahodnem robu istega zaselka.

Za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov domacije je potrebna Siritev stavbenih zemljiS¢ in
sprememba osnovne namenske rabe parcel §t. 422/1 (del), 422/2 (del) in 422/3 (del), vse k.o. 2058
Dolenja Dobrava, ki se v zahodnem in severozahodnem delu nahajajo izven obmocja obstojecih
stavbnih zemljiS¢ na obmocju kmetijskih zemljiS¢ K2 (Siritev stavbnega zemljiséa B). Z lokacijsko
preveritvijo se hkrati spreminjajo tudi prostorsko izvedbeni pogoji na celothem obravnavanem
obmodju, ki predstavlja novo gradbeno parcelo domacije (sprememba prostorsko izvedbenih
pogojev A). Za potrebe nacrtovane gradnje je bilo pridoblieno mnenje Direkcije RS za vode, $t.
35030-46/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob
uposStevanju izdelanega geoloSko geomehanskega porocila in strokovnega mnenja primerna in
skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS.

Postopek lokacijske preveritve se je pri¢el na pobudo ob€ine in poteka skladno z dolodili 13. ¢lena
ZORZFS. Izdelana so bil izhodi$¢a za lokacijsko preveritev (5t. UD/570-176-24/2, Domplan d.d., april
2024), v katerih je bila obravnavana lokacija za potrebe umestitve nadomestitvenega objekta
izkazana kot ustrezna na podlagi ciljev prostorskega razvoja obc€ine, stanja v prostoru in pravnih
rezimov, stanja komunalne opreme ter gospodarske in druzbene infrastrukture. Obravnavani
zaselek, ki se nahaja med naseliema Gorenja Dobrava in Todrez, se v skladu s strateSkimi
usmeritvami OPN uvr§¢a med podezelska naselja, kjer se vzpodbuja izboljSanje razmer za delo in
bivanje ter opravljanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter moznost razvoja podjetniStva na
podeZelju. S preselitvijo domacije na izbrano lokacijo bo tako omogoc€eno ohranjanje obstojecih
funkcij kmetije v obmocju obstojeCega zaselka, kar je v skladu s strateSkimi usmeritvami obcine.
Predlagana Siritev stavbnih zemlji8¢ se nahaja v neposredni blizini obstoje€ih objektov, ki imajo
izvedene vse potrebne prikljuCke na razpoloZljivo gospodarsko javno infrastrukturo, zato se
predpostavlja, da ne bo tezav z zagotavljanjem in z umeS€anjem novih priklju¢kov na razpoloZljivo
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gospodarsko javno infrastrukturo za potrebe nacrtovane preselitve kmetijskega gospodarstva.
Objekti bodo umeSCeni na viSje lezeCem pobocju severozahodno od sedanje lokacije ob
poselitvenem robu istega zaselka. Z umestitvijo nove domacije se smiselno zaokrozuje zahodni rob
obstojeCega naselja.

Na izbrani lokaciji je predvidena gradnja nadomestitvenih objektov v enakem obsegu, kot kmetija
razpolaga z njimi na stari lokaciji. Previdena je gradnja nove enostanovanjske hiSe, gospodarskega
poslopja s strojno lopo in hlevom ter dveh kozolcev s pripadajo¢o zunanjo in infrastrukturno
ureditvijo. Predvidena gradnja ni poseg v okolje, za katerega je v skladu z veljavno Uredbo o posegih
v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, §t. 51/14, 57/15, 26/17,
105/20 in 44/22 — ZVO-2) (v nadaljevanju Uredba) treba izvesti presojo vplivov na okolje, ali poseg
v okolje, za katerega je treba izvesti predhodni postopek. Naértuje se izgradnja kmetijskega
gospodarskega poslopja manjSega merila (hlev se naértuje za 5 glav Zivine in bruto tlorisno povrsino
celotnega gospodarskega poslopja 567,8 m?), ki pragov Uredbe ne dosega.

Na osnovi dologil 13. ¢lena ZORZFS vzporedno z lokacijsko preveritvijo poteka izdelava
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), Domacija Zgonec, ki jo pod Stevilko 24-
A438/DGD izdelal Arhiplus d.o.o. v septembru 2024.

3. Osnovni podatki o lokaci]

3.1. Sirsa lokacija

Obmocje lokacijska preveritve se nahaja v obmocju zaselka, ki je locirano med naseliema Gorenja
Dobrava in Todraz v ob¢ini Gorenja vas - Poljane. Obravnavano obmocje posami¢ne poselitve je
povrdine prib. 1 ha in se nahaja na razgibanem terenu na povpreéni nadmorski visini 420 m.
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Slika 2: Lokacija obravnavan-ega zaselka

s ) il SR e
Slika 1: Lega naselja v obCini

Lokacijska preveritev se nanasa na obmocje obstojeée domacije Zgonec, ki se nahaja na vzhodnem
robu obstojeCega zaselka in se preseli na nepozidane povrSine na severozahodnem delu tega

zaselka.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2014-01-2266
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-2394
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1435
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1979
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
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Slika 3: Ortofoto posnetek sirSega obmocja lokacijske preveritev

3.2. Ozja lokacija

Nadomestitveni objekt - stanovanjska stavba se skupaj s pripadajoCimi objekti kmetije nahaja na
parcelah §t. 442/1 (del) in 444/4 (del), obe 2058 Dolenja Dobrava. Domacdija je vpeta med drzavno
cesto na zahodni strani in potok Brebovs&ica na vzhodni strani. Ob objektu se v Brebovsico izliva
tudi hudournik, ki je na ve¢jem delu obmodja zacevljen. Teren na obravnavanem obmodju je raven.

Dostop do domacije je zagotovljen z zahodne strani preko obstojeCe kategorizirane ceste (R2-407
1144 Gorenja vas — Ljubljanica), ki predstavlja glavno prometno povezavo skozi naselje.

Slika : Pogld obtojec’o domacijo iz severne strani




Domplan d.d. Elaborat lokacijske preveritve za nalrtovanje spremembe stavbnih zemljis¢
za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta Domacije Gorenja Dobrava 32

Stanovanjsko stavbo se s pripadajocimi kmetijskimi objekti preseli na visje leze€e pobocje na parcele
st. *135, 422/1 (del), 422/2 (del) in 422/3 (del), vse k.o. 2058 Dolenja Dobrava, ki se nahajajo na
severozahodnem robu istega zaselka.

obmocje obstojece domacije

Slika 5: Prikaz ozZje lokacije obmocja lokacijske preveritve na ortofoto posnetku

Obravnavano obmocje predstavlja deloma pozidane povrsine opusene kmetije, preostali del pa so
nepozidane travnate povrSine severozahodno nad drzavno cesto in obstojeCim kompleksom
domacdije. Teren je razgiban in se dviguje v smeri proti severozahodu. Skrajni jugovzhodi del se

fvoae

pomeni viSinsko razliko med najvisjim in najnizjim delom obmocja prib. 10 m.

Dostop do lokacije je zagotovljen preko obstojeCega priklju¢ka z jugovzhodne strani, neposredno iz
drzavne ceste R2-407 1144 Gorenja vas — Ljubljanica.

3.3. Opremljenost z gospodarsko javno infrastrukturo

Obravnavano obmocje, kamor je previdena preselitev domacije, se nahaja v neposredni blizini
komunalno opremlijenega obmocja. Novi objekti imajo zagotovljeno mozZnost priklju€itve na
obstoje€e komunalno, energetsko in komunikacijsko omreZje.

Cez obmogje poteka 20 kV prostozraéni daljnovod.

SISTEM / OMREZJE | OPOMBA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Vodovod NE ObstojeCe vodovodno omrezje poteka vzhodno od
obmodja obdelave.

Kanalizacija DA ObstojeCe kanalizacijsko omrezje poteka po vzhodni

strani obmocja obdelave.
Odvajanje meteornih vod je v naselju urejeno preko
ponikanja oz. z iztokom v vodotok.

Plinovod NE Ni moznosti priklju€evanja na plinovodno omreZje.
Elektricno DA Preko obmocja poteka 20 kV prostozracni daljnovod,
omrezje upravljavca Elektro Ljubljana, d.d.

Nizkonapetostni kablovod (0,4 kV) je izveden do
sosednjih objektov na severozahodni strani obmocja.
Komunikacije DA ObstojeCe komunikacijsko omreZje po vzhodni strani
obmocja obdelave.
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ELEKTRO PROSTOZRACNI DALINOVOD
ELEKTRO KABLOVOD

FEKALNI VOD

VODOVOD

KOMUNIKACIE

Slika 6: Prikaz obmodja z obstojecimi infrastrukturnimi omreZji (Vir: https:/gis.iobcina.si, sept. 2024)

Obravnavano obmodje je povezano z drzavne ceste R2-407 1144 (Gorenja vas — Ljubljanica) preko

obstojeCega cestnega priklju¢ka. Od prikljucka je neposredno ob vzhodnem robu obravnavanega
obmocja urejena dostopna pot.

Lokacija je dostopna z javnim potniSkim prometom. Postaja javnega potniSkega prometa se nahaja
ob drzavni cesti, v naselju Todraz in je od predvidenega obmocja oddaljena cca. 350 m oz. 5 minut
hoje.

SISTEM / OMREZJE | OPOMBA
PROMETNA INFRASTURKTURA
cestno omrezje DA Javno cestno omrezje predstavlja drzavne ceste R2-407

1144 Gorenja vas — Ljubljanica. Dostop z javne ceste do
poteka preko nekategorizirane poti.

javni potniski DA Postaja javnega potniSkega avtobusnega prometa se
promet nahaja ob drzavni cesti R2-407 1144 Gorenja vas —
Ljubljanica v naselju Todraz in je od predvidenega
obmocdja oddaljena cca. 350 m 0z. 5 minut hoje.
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—— REGIONALNA CESTA Il. REDA

Slika 7: Prikaz obmocéja z obstojecimi cestnim omreZjem (Vir: https://gis.iobcina.si, sépt. 2024)

3.4. Obmocja varovanj in posebnih omejitev

Obravnavana zemljiS¢a, kjer je predvidena gradnja nadomestitvenih objektov, se po podatkih
prostorskega informacijskega sistema Obcline Gorenja vas - Poljane, Atlasa voda, Atlasa okolja in
informacijskega sistema kulturne dediS€ine nahajajo na naslednjih obmogjih varovanj in posebnih
omejitev:

VRSTA VAROVANJA OPOMBA
Varstvo narave NE /

Varstvo kulturne NE /
dedis€ine
Obmodja NE /
varovalnih gozdov
Potresno nevarno DA Projektni pospesek tal 0,225 (g)
obmocje
Obmodje varstva DA [ll. stopnja varstva pred hrupom (A, SK, ZK)
pred hrupom
Vodovarstveno NE /
obmocje
Povrsinske vode, DA Neimenovani vodotok
vodno zemljis¢e
tekoCih celinskih
voda
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Slika 8: Izsek iz hidroloske karte
Vir: atlas voda, https:/geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer, sept.2024

Poplavno ogrozeno NE opozorilna karta poplav
obmocje .
. QPOZORILNA KARTA POPLAY - REDKE TQ%
@
Slika 9: Prikaz poplavno ogroZenih oboéji - pozorila karta poplav
(Vir: https://gis.iobcina.si, sept. 2024)
Erozijska obmocja DA

— opozorilna karta
erozije

. Opozarilne abmoéje - strogo varovanje
Opozarilne abmodjs - zahtevni zs&dimi ukrepi

Opozarilne abmogje - obigejni zaséitni ukrepl

opozorilno obmocje — obicajni zasc¢itni ukrepi

Slika 10: Izsek iz karte erozijskih ogrézenost
Vir: atlas voda, https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer, sept. 2024
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Plazljivo ogrozena DA obmodje majhne in zelo majhne verjetnosti pojavljanja

obmocja plazov

Zelo velika verjetnost pojavijanja plezov
Velika verjetnost pojavljenja plazov
Srednja verjetnost pojevljanja plazov
Majhna verjetnost pojavljanja plazov

. Zelo majhna verjetnost pojavljanja plazov

Slika 11: Izsek iz opozorilne karte pazljivih obmocij
Vir: atlas voda, https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer, sept. 2024

Plazovita obmodja NE /

Obcina ima izdelane tudi podrobnejSe karte erozijske in poplaven ogrozenosti, ki jih je izdelal VGP
d.d. Kranj pod &t. projekta 142/2011 v decembru 2011 in po katerih predmetna lokacija ni
uvrséeno v poplavnho obmoc¢je kot tudi ne v obmocje obstojece ali potencialne erozije.

Opozorilna karta poplav

T NEJA OBEINE GORENIA VAS ~ POLJANE
e RENNE REK, VECE STRUGE, OBALE STOXCE VODE
e ANKE STRUGE, JARK

HUDOURNISKE. GRAPE, SKALNE SOTESKE I 2LEBOW, EROZIISKI JARKI ITD.

@ izv, vz [2VR, VODOVODNO ZAKETIE ALl VODOHRAU
mév NOZVIRKO 0BMOCE

poplawa cbmokj:
Q ZARESLAVA NEJA POPLAVNEGH CBHOCIA
; ™\ PRBUBIA NEI PRLANEGA OBUOGA - \ (
) SRAFURA ROPLAVEGK CBMOLIA AT
) '\\' .
=S ) S
SHER POPLAVLIANIA, RAZUVANJA, PREPLAVLIANIA = \ 9}
Dy
W QBMOCSE OGROZENO PRED POPLAVA i (edd
: (2h 0BSEG DEUMSKE OKROZENCST £ PR PR AN \ )
met CBNOLE ZASTAIANIA NETEORKE VOO
= PRICK, K1 PRIASA VEGE KOLEHNE PLAYN
P OBOCIE AL ODSEK ZASTAINIA PLAWN V STRUG .
Vi VRSANO OBMOLLE CGROZENO PRED HUDOVRNSKI ZERUHON OZ. COLAGRNJA PLAW A ) // | \\

(2 OBSEG DEJANSKE (GROZENOST JE POTREBEN PODROBNEAS IZRACUN) Slika 12: Opozorllna karta poplav
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Opozorilna karta erozije

MEJA 0BLINE GOREMIA VAS - POLUANE
e GREANE REK, VEGIE STRUGE, OBALE STOECE VODE
MANGE STRUGE, JARKI

~ HUDOURMSKE GRAPE, SKALNE SOTESKE IN 2LEBOM, EROZVISKI JARKI D,

OBSTOIECA EROZIVA - 0BSTOUEEA EROZSKA 0BMOCIA

POTENCIALNA EROZI NODNESSE STOPNE

| POTENCIALNA EROZIA ZNERNE STOPME

b ) PESKOKOP, KAMNOLOW

VRSAMO 08MOLE OGROZENO PRED HUDOURMSKIM ZBRUHOM 07, ODLAGAN/A
(2 0BSEG DEIANSKE 0GROZENOST JE POTREBEN PODROBNELS| IZRAEUN)

B f)
Slika 13: Opozoriln

e
a karta erozije

4. Ocena ogrozenosti obmocja

Za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov je bilo pridoblieno mnenje Direkcije RS za vode, §t.
35030-46/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob
upodtevanju spodaj navedenega geolosko geomehanskega poroc€ila in strokovnhega mnenja
primerna in skladna z dolocili 88. ¢lena ZORZFS. (priloga 3)

Za potrebe predvidene pozidave je bilo izdelano geolosko geomehansko poroc€ilo z oceno moznosti
gradnje, ki ga je pod §t. 0590-113/2024 v juniju 2024 izdelalo GeoloSko projektiranje d.o.o. Iz
geolosko geomehanskega porocila izhaja, d lokacija ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje kot
to doloCata 87. in 88. €len Zakona o vodah (Ur. list RS, §t. 67/02 in spremembe). Predlagana lokacija
tudi ni poplavno ogrozena in je ob upoStevanju predpisanih pogojev za izvedbo gradnje (zemeljska
dela, temeljenje objektov in drenaza) z geomehanskega in hidrogeoloSkega staliS¢a primerna za
predvideno gradnjo. Gradnja objektov tako glede stabilnosti kot glede povrSinskih in podzemnih voda
ne bo vplivala na stanje v okolici oz. stanje v okolici ne bo imelo vpliva na na¢rtovane objekte. Pri
gradnji je treba pogoje in ukrepe, kot izhaja iz navedenega geomehanskega porocila:

- stanovanjski objekt se temelji na temeljni ploS¢&i, pri Cemer se izkop poglobi do kompaktne
kamninske podlage. Neravno podlago se uravna s podloZenim betonom ali s tamponskim
slojem. V nivoju temeljev se uredi drenazo;

- gospodarski objekt in vecji podkleten kozolec se temeljita v raS¢eno kamninsko podlago, Ki
se izvede z ustrezno premostitvijo, kot izhaja iz geomehanskega porodila;

- pri manjSem kozolcu se vse morebithe podporne in oporne zidove izvede kot
armiranobetonske konstrukcije, dimenzionirane na zemeljski pritisk;

- nezavarovane zaCasne vkopne brezine se izvedejo v naklonu do 1:1, razen v kamninski
podlagi, kjer je lahko izkop v naklonu do 2:1. V primeru, da zaradi pomanjkanj prostora
izvedba taksSnih naklonov ni mogoc€a, je potrebno predvideti zaCasno varovanje izkopne
brezine;

- Vse nasipne brezine se izdela v naklonskem razmerju 2:3 (34°). Peto nasipa je potrebno
ustrezno utrditi, tako da ne bo priSlo do zdrsa nasipa po pobocju navzdol. S celotnega
obmocja je potrebno kontrolirano odvajati meteorne vode, tako da le te ne stekajo v telo
nasipa. lzdelan nasip je potrebno ¢im prej prekriti s humusom in ga zatraviti;

- okrog vseh temeljev se predvidi drenaza (podlozni beton, drenazna cev fi100 do fi 150,
drenazni zasip ovit s filcem);

- ponikanje vode na obmocju ni dopustno; vse padavinske vode in vode iz drenaze se
kontrolirano nepropustno odvaja stran od objektov v povrSinski odvodnik;

14
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- pogoje temeljenja, nasipov in vkopnih breZin je potrebno podrobno projektno obdelati v
nadaljnjih fazah projektiranja, ko bo natanéno definirana zasnova objektov.

5. Opis predvidene prostorske ureditve

Na obravnavanem obmoéju se nacrtuje ureditev nadomestitvenih objektov za potrebe kmetije
Zgonec v enakem obsegu, kot kmetija razpolaga z njimi na stari lokaciji. Predvidena je gradnja nove
enostanovanjske hise, gospodarskega poslopja s strojno lopo, hlevom in gnojis€em ter dvema
kozolcema, pri ¢emer je predvideno, da se obstoje€a izvorna kozolca prestavita na novo lokacijo.

Objekti bodo umeSCeni na viSje lezeCem pobocju severozahodno od sedanje lokacije ob
poselitvenem robu istega zaselka. Z umestitvijo nove domacije se smiselno zaokrozuje zahodni rob
obstojeCega naselja. Obstoje€i opuscéeni objekti, ki se nahajajo na obravnavani lokaciji (kozolec,
drvarnica in garaza), se bodo predhodno porusili.

Na osnovi doloCil 13. ¢lena ZORZFS vzporedno z lokacijsko preveritvijo poteka izdelava
dokumentacijo za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD), Domacija Zgonec, ki jo pod Stevilko 24-
A438/DGD izdelal Arhiplus d.o.o. v septembru 2024. V nadaljevanju je izdelan prikaz iz gradnje iz
navedene DGD.

5.1. Oblikovanje objektov

Predvideni objekti domacije se oblikovno prilagajajo namembnosti in na¢elom trajnostne gradnje, ob
upostevanju obstojece krajinske podobe in merila naselja, za katerega je znacilen arhitekturni vzorec
gruCaste zazidave. Arhitekturno oblikovanje stavb povzema vse glavne znacilnosti arhetipa lokalne
arhitekture. Nacrtovane stavbe po tlorisu, viSini in legi ohranjajo obstojeci arhitekturni in tipoloSki
vzorec. Za kozolca je predvideno, da se ohranijo obstojeli konstrukcijski elementi iz sedanje lokacije,
ki se prestavijo na novo lokacijo.

Streha vseh objektov je predvidena kot dvokapna streha v smeri daljSe stranice in naklona 32°-38°
(streSna konstrukcija kozolcev z naklonom 37° je obstojeca).

Nacértovane stavbe bodo v okviru domacije razporejene v gruco in bodo podolgovatega oz.
sestavljenega tlorisa. Predvidena etaZznost objektov je K+P+M (stanovanjski objekt) oz. do K+P
(preostali objekti). Z ozirom na znadcilnosti terena in z vidika vizualne izpostavljenosti je predvideno,
da bodo imeli objekti delno vkopano klet.

Gospodarsko poslopje bo max. viSine 13,4 m od najnizje toCke terena na stiku z zemljiS¢em, ostali
objekti bodo nizji. Oblikovanje in gabariti gospodarskega poslopja, ki je namenjeno hlevu in strojni
lopi, so pogojeni z upostevanjem sodobnih trendov in normativov za Zivinorejsko dejavnost in se
hkrati prilagaja obstojeci okoliski pozidavi (dvokapna streha v predpisanem naklonu).
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Stanovanjska - Sestavljen tlorisni gabarit, max. gabarit 12,6 mx 15,1 m
hiSa: - Etaznost: K+P+M

- Max. viSina: 11,8 m nad najnizjo koto terena
- Dvokapnica, naklona 38°

1D.D=42|!5.T 1
goo=aBlofl
l J-a2=4225 % ]
Slika 14: 3D prikaz in prerez stanovanjske stavbe (izsek iz DGD)
Gospodarsko - Podolgovat tlorisni gabarit 11,0 m x 24,50 m + gnojis¢e 4,9 m x 6,0 m
poslopie: - Etaznost: K+P
- Max. viSina: 13,4 m nad najnizjo koto terena
- Dvokapnica, naklona 38°
+9.4=4319
o -
+0,0=422 5 P |
&6 40=4185
J. L9 ok 1=

Slika 15: 3D prikaz in prerez gospodarskega poslopja (izsek iz DGD)

Kozolec 1: - Podolgovat tlorisni gabarit 8,5 m x 18,5 m
- Etaznost: K+P
- Max. viSina: 11,6 m nad najnizjo koto terena

- Dvokapnica, naklona 37°
+8.0=426.3

N

8,0
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Slika 16: 3D prikaz in prerez kozolca (izsek iz DGD)
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Kozolec 2: - Sestavljen tlorisni gabarit, max. gabarit 6,3 m x 8,0 m
- Etaznost: P
- Max. visina: 3,8 m nad najnizjo koto terena
- Dvokapnica, naklona 37°

3,8

8,0 83

’f"—\—_4!o\_ﬂ‘

Slika 17: 3D prikaz in prerez kozolca (izsek iz DGD)

5.2. Zunanja ureditev objekta

Umestitev objektov z dovoznimi potmi se v najvecji mozni meri prilagaja poteku terena, ki naras¢a v
smeri od jugovzhoda proti severozahodu. Deloma je predvidena prilagoditev terena tako, da se
omogocijo dostopi v objekte na razlicnih nivojih. Na robovih gradbene parcele bo teren prilagojen
okoliskemu terenu.

Nepozidane povrsine v okolici novih stavb bodo v najvecji mozni meri ozelenjene. Utrjene bodo le
povrdine za dostop ter manipulativnim povrsinam. S predvidenimi ureditvami in umestitvami objektov
je bila upostevana konfiguracija terena (teren v naklonu), pri &emer bo preoblikovanje terena urejeno
s travnatimi brezinami, po potrebi pa se predvidi tudi oporne zidove.

Od mesta priklju¢ka na regionalno cesto in do vseh novih objektov je predvidena ureditev dovozne
poti in pripadajo€ih manipulativnih povrsin, kjer bo zagotovljena zadostna povrsina za manipulacijo
vozil in parkiranje. Parkirna mesta za predviden kompleks domacije se zagotovijo v sklopu novih
objektov in dvoriSca.

Ograjevanje gradbene parcele objekta ni predvideno.

Z nacrtovano gradnjo se ne posega v 5m priobalni pas potoka, ki poteka ob juznem robu
obravnavanega obmodja. Edini poseg v varovalni pas bo predstavljala ureditev novega odtoka
padavinske vode v potok. Ureditev iztoka bo izvedena na nacin, da bo prepreCeno kakrsno koli
poslabsanja na strugi vodotoka.
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Slika 18: Situacija ureditve domacije (izsek iz DGD)

5.3. Prometna in infrastrukturna ureditev objekta

Dostop do obmocja poteka preko nekategorizirane poti in drzavne ceste R2-407 1144 Gorenja vas
— Ljubljanica. Z regionalne ceste je na obravnavano obmocje izveden obstoje¢ cestni prikljucek, ki
se rekonstruira. Rekonstrukcija cestnega priklju¢ka bo izvedena v skladu s projektom Ureditev
regionalne ceste na odseku R2-407/1144 Gorenja vas — Ljubljanica, St. projekta: PNG-708/19.
PrikljuCek je usklajen z navedenim projektom za rekonstrukcijo ceste in je predviden pravokotno na
regionalno cesto ter omogoc€a celno vklju€evanje v promet.

Na zemljiS¢u med novogradnjo oz. pripadajocimi utrjenimi povrsinami in drzavno cesto (plo&nikom)
bo urejena zelenica. Parcela ne bo ograjena. Zunanja ureditev vzdolz drzavne ceste tako ne bo
vplivala na preglednost ceste. Najmanj$i dosezen odmik nacrtovane pozidave (kozolec) od roba
plo¢nika znasa 12,4 m in utrjene povrSine pred kozolcem 5,2 m.

Obstojea GJI se nahaja ob drzavni cesti na vzhodni strani obmoc¢ja. Nacrtuje se prikljucitev na javno
vodovodno in kanalizacijo omrezje, nizkonapetostno elektro omrezje in komunikacijsko omrezje.
Priklju€itev na infrastrukturno omrezje bo izvedena skladno s pogoji pristojnih upravljavcev in
dokumentacijo DGD.

Javna meteorna kanalizacija na obravnavanem obmocju ni izvedena. Na podlagi izdelanega
geoloskega porocila je tudi ugotovljeno, da zemljiS€e ni primerno za ponikanje. Predvideno je, da se
padavinske vode s stresin objektov zbirajo v zbiralniku deZevnice. Voda se bo koristila za namakanje
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kmetijskih povrsin in pranje. Morebitne viske padavinske vode s streSin objektov se bo skupaj s
padavinskimi vodami s povoznih povrsin kontrolirano odvajalo v bliznji vodotok.

Preko obstojece gradbene parcele poteka obstojeéi nadzemni SN kablovod DV 20 kV, ki je predviden
za pokablitev. Zacetna toCka pokablitve se predlaga od obstoje€ega droga na parceli §t. 421/3 k.o.
Dolenja Dobrava in do obstojeCega droga na severnem robu parcele $t. 416/2 k.o. Dolenja Dobrava.
Od te tocke naprej je bila ze predhodno izvedena pokablitev na delu trase, ki se nadaljuje proti
severu.

6. Pravna podlaga

6.1. Pravna podlaga

Pravna podlaga za sprejem lokacijske preveritve so:

- 134. — 140. ¢len Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list RS, &t. 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24), ki dolo¢ajo namen, vsebino,
postopek, stroske, posledice in veljavnost lokacijske preveritve;

- 12, 13., 15. in 16. ¢len Zakona o obnovi, razvoju in zagotavljanju finan¢nih sredstev
(ZORZFS) (Uradni list RS, st. 131/23), ki dolo¢ata namen, vsebino, postopek, stroSke,
posledice in veljavnost lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljis¢ in
v delih spreminja dolocila ZUreP-3;

- 151.ain 151.c &len Zakona o interventnih ukrepih za odpravo posledic poplav in zemeljskih
plazov iz avgusta 2023 (ZIUOPZP) (Uradni list RS, &t. 95/23, 117/23, 131/23 — ZORZFS in
62/24)

- Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno korist, na obmocju
Ob¢ine Braslovée, Obéine Smartno ob Paki, Mestne obdine Celje, Obgine Soétanj, Obcine
Nazarje, ObCine Mozirje, Obc&ine Prevalje, Ob&ine Kamnik, Mestne obc&ine Slovenj Gradec,
Obcine Medvode, Obcine Luce in Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, §t. 85/2024),

- Odlok o Obginskem prostorskem nacrtu Obc&ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, §t. 48/10,
76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21),

- Statut ObCine Gorenja vas-Poljane, ki dolo¢a, da obginski svet sprejema odloke in druge
akte obcCine Gorenja vas-Poljane

Lokacijska preveritev za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljiS¢ je bila z ZORZFS uzakonjena z
namenom hitrejSega prilagajanja izvedbene regulacije prostora za potrebe zagotavljanja obnove in
razvoja na obmodjih, ki jo so jih prizadele poplave in plazovi v avgustu 2023. Kadar gradnja
nadomestitvenih objektov na obstoje€ih stavbnih zemljiS€ih ni mogoca, lahko obcina ne glede na
dolocila 134. ¢lena ZUreP-3 na prizadetem obmocju z lokacijsko preveritvijo nacrtuje tudi:

- manjSo Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ oziroma manjSo spremembo podrobnejse
namenske rabe prostora oziroma prostorske izvedbene pogoje zaradi gradnje posamicnih
nadomestitvenih objektov in objektov, ki so s sklepom vlade iz 151.c ¢lena ZIUOPZP ali 87.
¢lena ZORZFS predvideni za odstranitev,

- vodno infrastrukturo, namenjeno odpravi posledic poplav in plazov.

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen Siritve stavbnih zemljiS¢ (B) in spremembe
prostorsko izvedbenih pogojev (A).


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-4011
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6.2. Seznam podatkovnih virov

Pri pripravi elaborata so bili uporabljeni nasledniji viri:

- Zakon o obnovi, razvoju in zagotavljanju finan¢nih sredstev (ZORZFS) (Uradni list RS, St.
131/23)

- Zakona o urejanju prostora (ZureP-3, Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24)

- Geografski informacijski sistem obcCin: Ob¢ina Gorenja vas — Poljane
https://qgis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=GorenjaVasPoljane

- e-geodetski podatki, GURS, https://www.e-prostor.gov.si/egp.qu

- atlas voda, https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/

- karte poplav in erozije, VGP d.d. Kranj, st. projekta 142/2011, december 2011

- Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS, §t. 48/10,
76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21, 49/24 — tehniCna
posodobitev)

- vektorski podatki o enotah urejanja prostora in podrobnejSi namenski rabi iz OPN
(https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/02 rep priprava/4158/index.html).

6.3. Veljavni prostorski akti

Na obmocju obcine je v veljavi Obclinski prostorski nacrt Ob¢ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS,
st. 48/10, 76/10, 81/10, 22/11, 53/11, 52/14, 5/16, 45/16, 55/16, 61/16, 111/21, 49/24 — sklep o
tehniéni posodobitvi).

V postopku so tretje spremembe in dopolnitve Obcinskega prostorskega nacrta Obc&ine Gorenja vas
— Poljane, ki so se zacele s Sklepom o zacCetku priprave sprememb in dopolnitev 03 Obc¢inskega
prostorskega nacrta Obc&ine Gorenja vas - Poljane (Ur. list RS, §t. 3/2022).

Na obmodju Obcine Gorenja vas-Poljane do priprave predmetne lokacijske preveritve ni bilo
izvedene in potrjene nobene lokacijske preveritve, ki bi bila prostorsko povezana z izvornim
obmocjem predmetne lokacijske preveritve.

6.4. lzvedbenaregulacija prostora naizvornem obmocju lokacijske
preveritve

Pri urbanisti€nem oblikovanju naselij na obmocju urejanja z OPN Gorenja vas - Poljane velja splosno
vodilo, da se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane prostore in ustvarja
novo arhitekturno prepoznavnost v soZitju z obstoje€imi kvalitetami prostora. Pri tem se spostuje
znacilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja oblikovne vrednote
naselja in varuje dominantne poglede, z nacrtno prenovo ohranja zgodovinska naselja oziroma
njihove dele, zlasti naselbinsko dedis€ino. Visinski gabariti naj sledijo obstojedim in se prilagodijo
obstojedi strukturi.

Pri umesSc¢anju in gradnji objektov na obmocju namenske rabe obmocja posamicne poselitve (A), ki
je doloCena na izhodiS¢nem obmocju stavbnega zemljiSCa, ki se z lokacijsko preveritvijo Siri, je v
skladu z dolocili odloka o OPN treba upostevati zlasti:

a) Splosni dopustni posegi in omejitve (29. Clen odloka o OPN):

V vseh enotah urejanja prostora je dovoljena gradnja objektov, ki so:


http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?sop=2023-01-4011
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=GorenjaVasPoljane
https://www.e-prostor.gov.si/egp.gu
https://geohub.gov.si/portal/apps/webappviewer/
https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/02_rep_priprava/4158/index.html
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0046/sklep-o-zacetku-priprave-sprememb-in-dopolnitev-03-obcinskega-prostorskega-nacrta-obcine-gorenja-vas---poljane?h=
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0046/sklep-o-zacetku-priprave-sprememb-in-dopolnitev-03-obcinskega-prostorskega-nacrta-obcine-gorenja-vas---poljane?h=
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- 12730 Kulturna dedis¢€ina, ki se ne uporablja za druge namene,

- 21 Objekti prometne infrastrukture, vendar ne 21122 Samostojna parkiriS¢a — povsod razen

- rekonstrukcije obc¢inskih in drzavnih cest. Dopustni tudi objekti, ki jih pogojuje nacrtovana
rekonstrukcija ceste (npr. nadkrita ¢akalnica na postajaliS€u, kolesarska pot in peSpot,
oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje, pomozni cestni
objekti, urbana oprema) ter objektov gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v obmodju
ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi rekonstrukcije ceste;

- dostop do objekta, skladnega s prostorskim aktom, Ce gre za objekt, ki:

- ga je dopustno graditi na kmetijskih zemljiScih,

- je prepoznan kot razprSena gradnja (zemljis€e pod stavbo izven obmocij stavbnih
zemljis¢) ali

- ga je dopustno graditi na povrSinah razprsene poselitve.

- 22 Cevovodi, komunikacijska omrezja in elektroenergetski vodi,

- zacCasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesre¢ami,
24205 Drugi gradbeni inZenirski objekti, ki niso uvrs€eni drugje — vendar oporni zidovi samo
do visine 1,5 m, razen kadar se nana3ajo na gradnjo objektov prometne infrastrukture —
povsod razen na kmetijskih zemljiScih,

- 3 Drugi gradbeni posegi, vendar ne 31130 Utrjene povrsine in 32130 Objekti za oglasevanje
in informacijski panoji — povsod, razen na kmetijskih zemljiscih,

- raziskovanje podzemnih voda, mineralnih surovin in geotermiénega energetskega vira.

V obmogjih stavbnih zemljiS¢ je dovoljena tudi gradnja objektov, ki so:

- 24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, rekreacijo in prosti ¢as: samo otroska in
druga javna igri§¢a, javni vrtovi, parki, trgi, ki niso sestavni deli javne ceste, zelenice in druge
urejene zelene povrsine ter bazen za kopanje,

- 31130 Utrjene povrsine,

- 32130 Objekti za ogladevanje in informacijski panoji: samo informacijski panoji.

V vseh enotah urejanja prostora so dovoljeni posegi, ki so:

- vzdrZevanje obstojeCih objektov in naprav ter zunanjih povrsin,
- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja vecjo varnost objektov in ljudi,
- vodnogospodarske ureditve za zavarovanje pred Skodljivim vplivom voda,
- odstranitve objektov.
Na zakonito zgrajenih objektih so dovoljene rekonstrukcije, vzdrZevanje objekta, odstranitve,
spremembe namembnosti in prizidave.

.....

povrdine, otrosSka igris€a, pedpoti, plos¢adi, parkiri3¢a za osebna vozila ter uporaba zemljis¢ v
kmetijske namene, tako da ni motena osnovna namembnost.

Instalacijskih napeljav in naprav (vklju¢no z zunanjimi enotami klimatskih naprav) ni dopustno
names&c¢ati na ulicne fasade objektov. Ta dolo¢ba ne velja za svetlobne naprave. Namestitev
klimatskih naprav ne sme imeti motecih vplivov na okoliSka stanovanja in mirne delovne prostore.

b) Prostorski izvedbeni pogoji za obmoc¢ja posami¢ne poselitve A (33. ¢len odloka o OPN):

Dovoljene gradnje:
- 111 Enostanovanjske stavbe,
- 11210 Dvostanovanjske stavbe,
- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,
- 113 Stanovanjske stavbe za posebne druzbene skupine,
- 121 Gostinske stavbe,
- 122 Poslovne in upravne stavbe,

21



Domplan d.d. Elaborat lokacijske preveritve za nalrtovanje spremembe stavbnih zemljis¢

za potrebe gradnje nadomestitvenega objekta Domacije Gorenja Dobrava 32

12301 Trgovske stavbe,

12304 Stavbe za storitvene dejavnosti,

12420 Garazne stavbe povrSine do 50 m2,

12520 Rezervoarji, silosi in skladi$¢ne stavbe — samo skladi$¢ne stavbe povrsine do 20 m?
ter rezervoariji za vodo in druge tekocine prostornina do 20 m?®ter podzemni rezervoarji za
nafto in plin prostornine do 5 m?,

126 Stavbe splodnega druzbenega pomena,

127 Druge nestanovanjske stavbe,

241 Objekti za Sport, rekreacijo in za prosti Cas,

nadomestna gradnja in prizidava kmetijskega objekta, pri Eéemer se uporabna povrsina lahko
poveca do 50 %,

sprememba namembnosti za proizvodne dejavnosti v objektih ali delih objektov, ki ne
presegajo 90 m? uporabne povrsine,

uporaba in gradnja objektov za potrebe kmetijstva ter za potrebe dopolnilnih in dodatnih
dejavnosti na kmetijah v sklopu kmetij,

sprememba namembnosti za potrebe mirnih pisarniskih in poslovnih dejavnosti.

Osnovni gabarit objektov:

Tloris osnovnega objekta je praviloma podolgovat z razmerjem stranic 1:1,2 ali vecje.
Najvecja dopustna visina stavbe je 12,0 m. Najvi$ja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 8,0 m.

Pri dolo€anju velikosti objektov in njihovem oblikovanju se uposteva kakovostno oblikovanje
v bliznji okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo ter gabarite sosednjih objektov.

Oblikovanje objektov:

streha osnovnega objekta: naklon streSin 38°-50°, enak naklon vseh stresin, streha
pretezno simetricna dvokapnica, sleme v vzdolZzni smeri, dovoljene streSne odprtine so
streSna okna in klasi¢ne fréade, sekundarni objekti imajo lahko ravno streho;

prepovedani so neznacilni arhitekturni elementi in detajli na fasadah objektov kot so arkade,
veCkotni ali polkrozni izzidki, stolpici, polkroZzno oblikovana okna in prenedeni arhitekturni
elementi iz drugih okolij. Dovoljeni so pravokotni izzidki, ki morajo biti v obmodjih varovanih
po predpisih kulturne dediscine praviloma v srednji osi glavne, vzdolzne fasade, ki se lahko
zakljuci s fréado na strehi;

balkoni na €elnih fasadah niso dovoljeni, mozZna je izvedba ganka v zatrepu ali ob vzdolzZni
fasadi objekta;

barve fasad morajo biti v beli barvi ali svetlih pastelnih tonih zemeljskih in peS&enih barv;
lesene fasadne obloge so lahko tudi v temnejsih rjavih barvah;

barva stresne kritine je lahko opec&na ali temno siva, glede na obstojece objekte v neposredni
blizini;

vsi leseni deli na fasadah se obdelajo enotno, praviloma v naravni barvi lesa.

Pogoji za objekte za primarno kmetijsko proizvodnjo in za dopolnilno dejavnost na kmetiji:

gospodarski objekti in druge stavbe (gospodarska poslopja, hlevi, skednji, kas€e, strojne
lope, seniki, kozolci) so lahko samostojni ali prizidani k obstoje€im stanovanjskim ali
gospodarskim poslopjem. Po vertikalnih in horizontalnih gabaritih, oblikovanju streh in fasad
morajo biti usklajeni s stanovanjskimi in gospodarskimi objekti;

Na strmejSih delih mora biti sleme praviloma vzporedno s plastnicami. Tloris je lahko tudi
lomljen. Dozidave ne smejo rusiti razmerij;

kozolci morajo po obliki, stavbni masi in materialih slediti avtenticnim objektom, ki se
nahajajo v Poljanski dolini. Strehe kozolcev so praviloma simetricne dvokapnice.
Nesimetri¢ne dvokapnice so dovoljene pri kozolcu na 'plasc', 'psa’ ali 'kozla';

Najvecja dopustna viSina stavbe je 11,0 m. Najvi§ja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 7,0 m. Pri dolo¢anju velikosti objektov in njihovem oblikovanju se
uposteva kakovostno oblikovanje v bliznji okolici in lokalno tipologijo za tovrstno gradnjo ter
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gabarite sosednjih objektov. streha: strehe osnovnega objekta so praviloma dvokapnice s
slemenom v smeri daljSe stranice, oziroma sestavljene dvokapnice iz tega naklona v primeru
lomljenega tlorisa. Strehe so lahko zakljuéene s opom. Sotoraste in lomljene stresine niso
dovoljene. Naklon streh je dovoljen v razponu od 38°-50°, z upoStevanjem prevladujoCega
naklona stresin v naselju oziroma sosednjih objektov. Barva stre$ne kritine je lahko opecna
ali temno siva, Ce takSne strehe prevladujejo v okolici. Odpiranje streh je dopustno v obliki

- v primeru gradnje prizidka se lahko streSina osnovnega objekta podaljSa v enakem naklonu,
vendar le za 1/3 dolzine streSine.

c) Dopustna izraba prostora (27. ¢len odlok o OPN):

Predpisan faktor zazidanosti parcele (FZ), ki predstavlja razmerje med zazidano povrsino in
celotno povrsino parcele, znasa najvec 0,6.

d) Lega objekta (50. ¢len odlok o OPN):

Odmiki med stavbami morajo biti najmanj tolikdni, da so zagotovljeni svetlobno-tehnicni,
pozZarnovarnostni, sanitarni in drugi pogoji in da je mozno vzdrZzevanje in raba objektov v okviru
funkcionalne parcele objekta.

Novogradnje stavb morajo biti odmaknjene najmanj 2,5 m od tujih zemljiS¢ in najmanj 4,0 m od tujih
stanovanjskih objektov, pri Cemer se odmik meri od tlorisne projekcije najbolj izpostavljenega dela
objekta.

Novogradnje stavb se gradijo na odmiku najmanj 6,0 m od lokalne ali krajevne ceste in 4,0 m od
javne poti; oziroma manj s soglasjem Obcine Gorenja vas - Poljane.

Dologbe glede potrebnega odmika prvega odstavka tega ¢lena ne veljajo, ko gre za:

- nadzidavo ali rekonstrukcijo brez povecave tlorisa;

- nadomestno gradnjo, ki pomeni odstranitev obstojeCega objekta in gradnjo novega objekta,
ki ima enake ali manj$e gabarite ter enako namembnost, kot jih ima obstojeci objekt na tej
lokaciji, ki je predmet odstranitve ob dovolitvi nadomestne gradnje;

- gradnjo ograj in mejnih zidov viSine do 1,0 m, podpornih zidov viSine do 1,0 m nad
obstojeCim terenom tujega zemlji§€a oziroma viSine do 1,5 m nad obstojeCim terenom
investitorja, talnih ureditev in za gradnjo podzemne infrastrukture;

- za gradnjo ostalih enostavnih in nezahtevnih objektov viSine do 3,0 m, kjer je odmik najman;
1,50 m od tujega zemljis¢a;

- ko gre za dopolnitev strnjene uli€ne pozidave, pri Cemer nov objekt ali prizidava ne sme biti
v manjSem odmiku kot so sosednji objekti v nizu.

Odmik med fasado z odprtinami bivalnih prostorov v stanovanjskem objektu in stavbami na
sosednjem zemljiS€u ne sme biti manjSi od 8,0 m.

Z gradnjo se brez soglasja lastnika sosednjega objekta ne sme prekomerno poslabsati oson¢enost
bivalnih prostorov. Za prekomerno poslab3anje osonenosti se Steje, Ce bi bila osonéenost bivalnih
prostorov zaradi nacrtovane gradnje ob zimskem solsticiju krajSa od 1 ure ali ob enakonocju krajSa
od 3 ur.

V soglasju z lastnikom tujega zemljiS€¢a oziroma stanovanjskega objekta se nov objekt lahko gradi
ali prizida tudi v manjSem odmiku.

Pri lociranju in gradniji objektov je potrebno upostevati znacilen vzorec poselitve in znacilnosti lokalne
graditeljske tradicije v obravnavani arhitekturni krajini. Posegi v grajeno strukturo naselja morajo
ohranjati kakovostne arhitekture posameznih obmocij in izboljSevati nekakovostne izvedene posege.
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d) Splosni pogoji glede velikosti (51. ¢len odlok o OPN):

Vse gradnje novih objektov se morajo prilagoditi gabaritom obstojeCe legalne zazidave, prav tako to
velja za dozidave in nadzidave objektov.

Pri doloCanju viSine objektov je treba, poleg predpisanih dopustnih visin za posamezne vrste
objektov, upostevati tudi vertikalne gabarite naselja, oziroma posameznih ureditvenih enot tako, da
novi objekti po viSini ne izstopajo iz celotne podobe naselja, razen v primerih, kjer se z visino objektov
izboljSuje oziroma nacrtno spreminja podoba naselja.

e) Ureditev okolice objektov (52. ¢len odlok o OPN):

Ureditev okolice objektov mora zagotoviti oblikovno povezavo objekta z okoljem, kar se opredeli z
lokacijskimi podatki projektne dokumentacije.

ViSinske razlike na stavbnem zemljiS¢€u je treba premostiti s travnatimi brezinami. ViSinske razlike
se lahko premostijo tudi s podpornimi zidovi ali Skarpami do viSine 1,5 m, izvedenimi v kamnu ali z
lesenimi kastami. Podporni zid ali Skarpa sta lahko tudi vi§ja kadar obstaja nevarnost rusenja terena.
V tem primeru morata biti podporni zid ali Skarpa, ki nista namenjena potrebam gradnje javne
infrastrukture, izvedena v kaskadah. ViSina posamezne kaskade znasa do 1,5 m, z vsaj 1,0 m
vodoravnega zamika med posameznimi kaskadami.

Ograjevanje parcel je dovoljeno z ograjami ali z zasaditvijo avtohtonih grmovnic, v skladu z
obstoje€imi ureditvam okolja, vendar ograje ne smejo biti visje od 1 m.

Pri ograjevanju objektov in obmodij, ki zahtevajo posebno varnost, je potrebno upostevati izvedbo in
vi§ino ograje, ki je dolo¢ena z drugimi predpisi ali tehnoloSkimi zahtevami.

Ozelenitve okolice objektov naj se izvedejo z avtohtonimi vrstami vegetacije. Okolica naj bo urejena
skladno z obstojeco krajino.

Posegi v prostor pri javnih objektih in na javnih prostorih morajo biti nacrtovani tako, da omogoc¢ajo
dostop tudi funkcionalno oviranim osebami.

e) Parcelacija (55. ¢len odlok o OPN):

Gradbena parcela stavbe je zemljidCe, ki je trajno namenjeno redni rabi te stavbe in mora imeti
moznost prikljuevanja na infrastrukturne objekte in naprave ter moznost ustreznega parkiranja in
dovoza do parcele.

Velikost parcele se dolo€i glede na:

- namembnost in velikost objekta, nezahtevne in enostavne objekte, oblikovanost zemljisca,
lego sosednjih objektov, obstojeCe parcelne meje in lastnistvo;

- dostope in dovoze z javne ceste ali poti, interventne poti, parkirna mesta, funkcionalno
zelenje, potek komunalnih in energetskih vodov;

- sanitarno-tehni¢ne zahteve (osoncenje, prezracevanje, hrup, interventne poti).

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno na obmodju gradbene parcele vzpostaviti enotno
katastrsko parcelo. Kadar na obmodju gradbene parcele z geodetskimi postopki ni mogoce
vzpostaviti enotne katastrske parcele, je gradbena parcela iziemoma lahko sestavljena iz ve¢
katastrskih parcel. Gradbena parcela mora biti pregledno oznafena na zemljiSkem katastru
projektne dokumentacije, v kateri mora biti opredeljena njena velikost. DoloCilo ne velja pri gradnji
gospodarske javne infrastrukture in pri rekonstrukcijah objektov.

f) Priklju¢evanje na gospodarsko javno infrastrukturo (56. ¢len odlok o OPN):

Gradnja objektov je mozna le na komunalno opremljenih zemljiS¢ih, ki imajo zagotovljeno vsaj
minimalno komunalno in energetsko opremo: dovozno pot na javno cesto, prikljuek na elektro
omrezje, zadostno oskrbo s pitno vodo ter urejeno odvajanje odpadnih voda. Dopustna je tudi
soCasna gradnja objektov in prikljuckov.
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V Kkoridorjih za potrebe komunalnega urejanja ni dovoljena gradnja drugih objektov in naprav,
dovoljena so le redna vzdrzevalna dela na obstojeCih objektih in napravah, razen iziemoma ob
soglasju upravljavca oziroma predlagatelja posameznega voda.

Posamezni komunalni objekti in naprave (transformatorske postaje, ¢rpalne postaje, sanitarni kioski,
vodni zbiralniki ipd.) morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni, praviloma v sklopu
kakSnega drugega objekta, neposredno poleg njega ali pod nivojem javne povrsine.

Poteki komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajen.
g) Parkirne povrsine (58. ¢len odlok o OPN):

Pri gradnji objektov je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest. Zagotovitev parkirnih mest
na javnih parkirnih povrsinah je dopusc€ena le iziemoma, in sicer na podlagi soglasja ob&inske uprave
Ob¢ine Gorenja vas - Poljane. Obcinska uprava soglasje izda v primeru, da javne parkirne povrsine
zadoscCajo, ali v primeru, da nosilec dejavnosti zagotovi sofinanciranje izgradnje novih javnih
parkirnih povrsin.

Parkirna mesta in garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup in smrad ne motita dela,
bivanja in pocitka v okolici. Parkiris€a, ki po povrsini presegajo 20 PM, je treba €leniti v ve€ manjsih
enot in jih lo€iti z zasaditvami (drevoredi), spremembami tlakov in drugimi oblikovalskimi elementi;
zahteva ne velja za zaCasna parkiriS¢a v ¢asu prireditev.

/. Obmocje lokacijske preveritve

/7.1. Opredelitev izvornega obmocja lokacijske preveritve

Obravnavano obmocgje je v skladu z dolocili Obginskega prostorskega nacrta Gorenja Vas-Poljane
(kraje: OPN) opredeljeno kot enota urejanja prostora EUP GOD-14/5 z namensko rabo A -
Obmogdja posamiéne poselitve.

Celotno izvorno obmocje EUP GOD-14/5 obsega parcele §t. *54/2 *131, *135, *154, 421/3 (del),
422/1 (del), 422/2 (del), 422/3 (del), 441 (del), 442/1 (del), 442/2, 444/2, 444/4, 1566 (del), vse k.o.
2058 Dolenja Dobrava.

Skupna povrsina izvornega obmocja EUP GOD-14/5 znasa 9682,42 m2.
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Slika 19: Graficni prikaz izvornega obmodja lokacijske preveritve na kartografskem delu OPN

/.2. Opredelitev obmocja objektov za odstranitev

Objekti obstojeCe domacije Gorenja Dobrava 32, predvideni za ostranitev, se nahajajo na parcelah
§t. 442/1 (del) in 444/4 (del), obe 2058 Dolenja Dobrava v skupni povrsini 2.082,92 m2.

Slika 20: Graficni prikaz obmocja objektov za odstranitev
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7.3. QOpredelitev nac¢rtovane spremembe stavbnih zemljis¢

Gradnja nadomestitvenih objektov domacije Gorenja Dobrava 32 (domacija Zgonec) je predvidena
severozahodno od obstojece lokacije. Zaradi potrebe oblikovanja ustrezno velike gradbene parcele
za umestitev novih objektov, ki mora slediti predvsem terenskim zahtevam — naklonu terena, dostopu
do parcele, moznosti priklju¢evanja na javno infrastrukturo na nacin najblizjih prikljuc¢kov ter mora
omogociti normalno uporabo in vzdrzevanje objektov z vsemi spremljajoimi prostorskimi zahtevami,
je potrebna manjsa Siritev obstojecih stavbnih zemljiS¢.

Parcele §t. 422/1, 422/2 in 422/3, vse k.o. 2058 Dolenja Dobrava, na katerih je predvidena
sprememba izvorne lokacije stavbnih zemlji8¢ za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov
domacije Zgonec, so z OPN v delu Ze uvrs€ena v izvorno obmocje EUP GOD-14/5 z namensko rabo
A — posamicna poselitev, del predmetnih zemljiS¢ pa se nahaja v obmocju sosednje EUP GOD-14 z
namensko rabo K2.

Manjsa Siritev stavbnih zemlji5¢ (B) v EUP GOD-14/5 sega na zahodni in severozahodni del parcel
§t. 422/1, 422/2 in 422/3, vse k.o0. 2058 Dolenja Dobrava v povr$ini 1721,90 m2. Izvorno obmocje
posamic¢ne poselitve EUP GOD-14/5 se povec¢a za 1721,90 m2 oz. 17,8 %.

Deli parcel §t. 422/1, 422/2 in 422/3, vse k.o. 2058 Dolenja Dobrava, kamor se Siri izvorno obmocje
EUP GOD 14/5, skupaj z deli parcel §t. 422/1, 422/2 in parcelo *135, k.o. 2058 Dolenja Dobrava, ki
so v obmocju obstojeCe EUP GOD 14/5 in na katerih je predvidena sprememba prostorsko
izvedbenih pogojev (B), tvorijo enotno gradbeno parcelo novega kmetijskega gospodarstva v
povrsini 2.990 m2 zemljiS¢ (obmocje lokacijske preveritve).

\
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Slika 21: Graficni prikaz obmocja lokacijske preveritve
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8. lzvedbena regulacija prostora na obmocju spremembe stavbnih
zemljisc

V okviru dokumentacije DGD so nacrtovani objekti: stanovanjski objekt, gospodarsko poslopje s
hlevom in dva kozolca, za katera je predvideno, da se obstoje€a konstrukcija samo prestavi na novo
lokacijo.

Z namenom omogocanja realizacije zelene investicijske namere so zaradi specificnih zahtev
nacrtovanih kmetijskih objektov in prilagoditve pogojem gradnje v nagnjenem terenu z lokacijsko
preveritvijo predlagano odstopanje (dodatna dolo¢ba) od prostorskih izvedbenih pogojev veljavnhega
OPN, ki so navedena v nadaljevanju.

- Osnovni gabariti objekta (33. ¢len odloka o OPN)

Objekti bodo podolgovatega oz. sestavljenega tlorisa. Predvidena etaznost objektov je K+P+M
(stanovanjski objekt) oz. do K+P (preostali objekti). Klet vseh objektov bo delno vkopana.

Gospodarsko poslopje dosega max. vis§ine 13,4 m od najnizje toCke terena na stiku z zemljis€em,
kar je ve€ od dopustnih 11,0 m, ostali objekti bodo nizji. Oblikovanje in gabariti gospodarskega
poslopja, ki je nhamenjeno hlevu in strojni lopi, so pogojeni z upostevanjem sodobnih trendov in
normativov za Zivinorejsko dejavnost in so hkrati posledica prilagajanja obstojecCi okoliSki pozidavi
(dvokapna streha v predpisanem naklonu min. 38°).

Z ozirom na znacilnosti terena v naklonu in z vidika vizualne izpostavljenosti je predvideno, da bo
imel gospodarski objekti (kot tudi ostali objekti) delno vkopano klet in bo tako vizualno manj
na skrajni jugozahodni del gradbene parcele, kjer se teren zane dvigovati v smeri proti SZ. Max.
viSina objekta 13,4 m bo doseZena na najniZji to¢ki objekta na stiku z zemljiS¢em na J strani, kjer je
predviden tudi vhod v hlev. Zaradi svoje lokacije v prostoru objekt ne bo vizualno izpostavljen ter ne
bo vplival na vidno oz. doZivljajsko kakovost obstojeCega prostora. Objekt bo z J in Z strani zastrt z
obstojeco pozidavo ob cesti ter gosto ras€eno drevnino ob potoku, v smeri prosti S in SV pa se teren
nad objektom dviguje (ter s tem posledi¢no tudi manj3a relativna viSina objekta). Na S strani objekta
predvidena viSina objekta znasa 9,5 m nad urejenim terenom ob objektu, kar je manj od max.
dovoljenih 11,0 m.

Z lokacijsko preveritvijo je zato predlagano odstopanje od predpisane viSine gospodarskega objekta:

Veljavno Predvideno

Osnovni objekti:

NajveCja dopustna viSina stavbe je 12,0 m.
NajviSja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 8,0 m.

Osnovni objekti:
Ni sprememb.

Objekti za primarno kmetijsko proizvodnjo in za
dopolnilno dejavnost na kmetiji:

Najve€ja dopustna viSina stavbe je 11,0 m.
NajviSja kota fasade na kapni strani objekta nad
okoliskim terenom je 7,0 m.

Objekti za primarno kmetijsko proizvodno in
dopolnilo dejavnost na kmetiji:

Dopusc€a se gradnja gospodarskega objekta za
potrebe kmetije etaznosti K+P z moznostjo izrabe
podstre§ja, pri ¢emer mora biti severna stranica
objekta v celoti vkopana.

NajvecCja dopustna viSina objekta, ki se prilagaja
tehnolodkim zahtevam dejavnosti, ni predpisana.
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Ne glede na predlagano odstopanje se z naértovano pozidavo ohranja obstojeca podoba in merilo
naselja. Arhitekturno oblikovanje gospodarskega objekta odraza glavne znacilnosti arhetipa lokalne
arhitekture in se po obliki in naklonu strehe prilagaja obstojeCemu arhitekturnemu vzorcu.

- Oblikovanje objekta (33. ¢len odloka o OPN)

Streha vseh objektov je predvidena kot dvokapna streha v smeri daljSe stranice. Streha nove
stanovanjske hiSe in gospodarskega poslopja je predvidena v naklonu 38°, kar je v skladu z dologili
OPN (38°-50°). Pri kozolcih, za katera je predvideno, da se obstojeCi konstrukcijski elementi
preselijo na novo lokacijo, pa je Ze obstojeCa streha niZzjega naklona in sicer 37°.

Z namenom, da se omogod&i ohranitev kozolcev v njihovi izvorni obliki, je z lokacijsko preveritvijo
predlagano odstopanje (dodatna dolo¢ba) od prostorskih izvedbenih pogojev veljavnega OPN, ki se
nanas$ajo na predpisan naklon streh:

Veljavno Predvideno

29

Osnovni objekti: Osnovni objekti:
naklon streSin 38°-50°, enak naklon vseh streSin, | Ni sprememb.
streha pretezno simetricna dvokapnica, sleme v
vzdolzni smeri, dovoljene streSne odprtine so
streSna okna in klasi¢ne fréade, sekundarni
objekti imajo lahko ravno streho.

Objekti za primarno kmetijsko proizvodnjo in za | Objekti za primarno kmetijsko proizvodno in
dopolnilno dejavnost na kmetiji: dopolnilo dejavnost na kmetiji:
Po vertikalnih in horizontalnih gabaritih, Oblikovanje streh kozolcev se lahko ohrani v

oblikovanju streh in fasad morajo biti usklajeni s | izvorni obliki z naklonom streSine 37°.
stanovanjskimi in gospodarskimi objekti.

S predlaganim odstopanjem se omogoci ohranjanje obeh kozolcev v njuni tradicionalni izvorni obliki
ter povzemata obstoje€a podoba in merilo naselja.

- Parcelacija (55. ¢len odloka o OPN)

Obmocje lokacijske preveritve predstavlja novo gradbeno parcelo kmetijskega gospodarstva in
obsega dele parcel §t. 442/1, 442/2, 422/3 in parcelo §t. *135, vse k.0. 2058 Dolenja Dobrava v
skupni povrsini 2.990 m2. Gradbena parcela je dovolj velika, da je poleg umestitve objektov
omogocCena ureditev dostopov, dovoza, parkiranja in pripadajoCih funkcionalnih povrSin ter
komunalne infrastrukture. Z namenom, da se omogodi izvedba gradbenih namer v &im krajSem Casu,
je z lokacijsko preveritvijo predlagano odstopanje (dodatna dolo¢ba) od prostorskih izvedbenih
pogojev veljavnega OPN, ki se nanasajo na predpisano parcelacijo:

Veljavno Predvideno

Pred izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno na| Pred izdajo uporabnega dovoljenja je potrebno na
obmocju gradbene parcele vzpostaviti enotng obmoc€ju gradbene parcele vzpostaviti enotno

katastrsko parcelo. katastrsko parcelo.

Poleg zgoraj navedenih odstopanj na obmocju lokacijske preveritve veljajo vsi ostali prostorsko
izvedbeni pogoji iz veljavnega odloka o OPN.

Pri gradnji je treba upostevati izdelano geolosko geomehansko porocilo z oceno moznosti gradnje,
ki ga je pod st. 0590-113/2024 v juniju 2024 izdelalo GeoloSko projektiranje d.o0.0. in v njem
predvidene ukrepe:

- stanovanjski objekt se temelji na temeljni ploS¢i, pri Cemer se izkop poglobi do kompaktne
kamninske podlage. Neravno podlago se uravna s podloZenim betonom ali s tamponskim
slojem. V nivoju temeljev se uredi drenazo;
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- gospodarski objekt in vedji podkleten kozolec se temeljita v raS¢eno kamninsko podlago, ki
se izvede z ustrezno premostitvijo, kot izhaja iz geomehanskega porocila;

- pri manjSem kozolcu se vse morebithe podporne in oporne zidove izvede kot
armiranobetonske konstrukcije, dimenzionirane na zemeljski pritisk;

- nezavarovane zatasne vkopne brezine se izvedejo v naklonu do 1:1, razen v kamninski
podlagi, kjer je lahko izkop v naklonu do 2:1. V primeru, da zaradi pomanjkanj prostora
izvedba takSnih naklonov ni mogoca, je potrebno predvideti zacasno varovanje izkopne
brezine;

- Vse nasipne brezine se izdela v naklonskem razmerju 2:3 (34°). Peto nasipa je potrebno
ustrezno utrditi, tako da ne bo priSlo do zdrsa nasipa po pobocju navzdol. S celotnega
obmocdja je potrebno kontrolirano odvajati meteorne vode, tako da le te ne stekajo v telo
nasipa. lzdelan nasip je potrebno ¢im prej prekriti s humusom in ga zatraviti;

- okrog vseh temeljev se predvidi drenaza (podlozni beton, drenazna cev fi100 do fi 150,
drenazni zasip ovit s filcem);

- ponikanje vode na obmocju ni dopustno; vse padavinske vode in vode iz drenaze se
kontrolirano nepropustno odvaja stran od objektov v povrsinski odvodnik;

- pogoje temeljenja, nasipov in vkopnih breZin je potrebno podrobno projektno obdelati v
nadaljnjih fazah projektiranja (PZI), ko bo natan¢no definirana zasnova objektov.

Odstopanja od predpisanih tehniénih resitev so dopustna, v kolikor se tako izkaZe za ustreznejSe na
podlagi podrobnejSega preucevanja geolo3kih, hidroloskih, geomehanskih in drugih razmer. Takdno
odstopanje je dopustno ob pridobitvi mnenja pooblas€enega strokovnjaka s podroc¢ja geomehanike,
ki pisno potrdi ustreznost in varnost nacrtovane gradnje.

9. Izvedbena regulacija prostora na obmocju objekta za
odstranitev

Z lokacijsko preveritvijo se dolo¢a tudi nova izvedbena regulacija prostora na lokaciji obstojeCe
domacije, ki se predhodno odstrani. S sklepom o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno
potrebna in v javno korist, na obmocju Obcine Braslovce, Obcine Smartno ob Paki, Mestne obd&ine
Celje, Obgine Sostanj, Obgine Nazarje, Obgine Mozirje, Ob&ine Prevalje, Obg&ine Kamnik, Mestne
obcine Slovenj Gradec, Obc¢ine Medvode, Obcine Lu€e in Ob¢ine Gorenja vas — Poljane (Ur. list RS,
8t. 85/2024) je predvideva odstranitev obravnavane stanovanjske stavbe §t. 97, parc. §t. 442/1 (del),
k.o. 2058 Dolenja Dobrava.

Hkrati s preselitvijo stanovanjskega objekta na delu parcele st. 442/1 (del) se preselijo tudi
pripadajoCi objekti kmetije, ki se nahajajo Se na dodatni parceli §t. 444/4 (del), k.0. 2058 Dolenja
dobrava.

PovrSine parcel §t. 442/1 (del) in 444/4 (del), k.o. 2058 Dolenja Dobrava, kjer se nahajajo obstojeci
objekti kmetije Zgonec, ki so predvideni za odstranitev, se prepove postavitev kakrsnih koli objektov
in stavb, razen objektov za varstvo pred naravnimi in drugimi nesreCami, ter gospodarske javne
infrastrukture in priklju¢kov nanjo, ki jih ni mogoce izvesti drugje.
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10. Utemeljitev upostevanja pogojev za nacrtovanje spremembe
stavbnih zemljis¢

Z lokacijsko preveritvijo se na podlagi doloCil ZORZFS lahko nalrtuje spremembe stavbnih zemljis¢
pod naslednjimi pogoiji:

- manj$a Siritev obmodgja stavbnih zemljiS¢ ne presega 3000 m? in se obmodcje obstojecih
stavbnih zemljis¢ pove€a za najve¢ 80 odstotkov svoje velikosti, ne glede na Stevilo
izvedenih lokacijskih preveritev;

- je manjSa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ neposredno fizicno povezana z obmocjem
stavbnih zemljiS¢ v veljavnih obginskih prostorskih aktih in gre za funkcionalno zaokrozitev
obstojece pozidave. Za manj$o Siritev obmocja stavbnih zeml;ji§¢ se praviloma dolo&i enaka
namenska raba prostora, kot je dolo€ena za obmogja, ki se 38iri. Iziemoma se za manj$o
Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ lahko dolo€i tudi drugacna namenska raba prostora, pri
Cemer je treba upostevati pogoje iz 309. ¢lena ZUreP-3. Za izhodiséno namensko rabo
prostora se Steje namenska raba prostora obmogja, ki se Siri;

- manjSa sprememba podrobnejSe namenske rabe prostora uposteva pogoje iz 309. ¢lena
ZUreP-3 in ne presega 3000 m? obstojecih stavbnih zemlji$¢, ne glede na $tevilo izvedenih
lokacijskih preveritev;

- je na obmogju spremembe stavbnih zemljiS¢ zagotovljena minimalna komunalna oskrba
oziroma je izvedbo minimalne komunalne oskrbe mogoce realizirati na ekonomsko
racionalen nacin;

- sprememba stavbnih zemljiS¢ bistveno ne posega v varstvena, zavarovana, ogrozena in
druga obmodja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni rezim ali
pravna omejitev, razen v primerih, ko nacrtovani posegi niso v nasprotju s temi rezimi ali
pravnimi omejitvami;

- nacrtovane ureditve niso poseg v okolje, za katerega je treba izvesti presojo vplivov na
okolje, ali poseg v okolje, za katerega je treba izvesti predhodni postopek, in

- sprememba stavbnih zemljiS¢€ ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami obcCine.

10.1.Manjsa Siritev stavbnih zemljis¢

S predmetno lokacijsko preveritvijo se predvideva sprememba stavbnega zemljiS¢a, v okviru katere
se poveca izvorno obmocje posamicne poselitev v EUP GOD 14/5 za 1721,90 m2 oz. 17,8 %. Na
obravnavanem obmoc¢ju ni bila po uveljavitvi ZORZFS bila izvedena Se nobena lokacijskega
preveritev, s katero bi se spreminjala velikost izvornega obmodja.

Predvideno povecanje obmoc&ja EUP GOD 14/5 torej ne presega dopustnih 3000 m2 oz. 80%
izvornega obmocja lokacijske preveritve, ki jo predstavlja EUP GOD 14/5.

10.2.Fizi¢na povezanost z obmoc¢jem stavbnih zemljisc

Predlagana manjSa Siritev obmocja stavbnih zemljiS¢ je neposredno fizicno povezana z izvornim
obmocjem posamicne poselitve v EUP GOD 14/ in predstavlja funkcionalno zaokroZitev obstojece
pozidave.

Siritev stavbnih zemlji§¢ za potrebe gradnja nadomestitvenih objektov domadije Zgonec je
predvidena severozahodno od obstojeCe lokacije domadije in se na severovzhodni strani
neposredno stika z obstojeCim obmodjem EUP GOD 14/5. Nacrtovana ureditev (preselitev
kmetijskega gospodarstva) predstavljajo funkcionalno zaokroZitev obstojeCe pozidave.
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10.3.Namenska raba prostora

Na obmocju predlagane spremembe obmodja stavbnih zemljiS¢€ se povzema enaka namenska raba
prostora, kot je dolo¢ena za izvorno obmocje posamicne poselitve EUP GOD 14/5.

Predvideni kompleks domacije se oblikovno prilagaja namembnosti in sodobnim principom
arhitekturnega oblikovanja, ob hkratnem upostevanju obstojece krajinske podobe in merila naselja.
Z namenom omogocanja realizacije Zelene investicijske namere je zaradi specificnih zahtev same
dejavnosti in prilagoditvi pogojem gradnje na zahtevni lokaciji z lokacijsko preveritvijo predlagano
odstopanje (dodatne dolo¢be) od prostorskih izvedbenih pogojev veljavnega OPN, ki se nanas$ajo
na predpisan visinski gabarit in naklon strehe kmetijskih objektov ter parcelacijo. Razen navedenih
odstopanj ostajajo na obmocju lokacijske preveritve v veljavi vsi ostali prostorsko izvedbeni pogoiji iz
veljavnega odloka o OPN.

10.4.Zagotovitev minimalne komunalne oskrbe

Na obmodju nacrtovane Siritve stavbnih zemljiS¢ je moznost minimalne komunalne oskrbe objektov
zagotovljena. Predlagana Siritev stavbnih zemljiS¢ se nahaja v neposredni bliZini obstojecih objektov,
ki imajo izvedene vse potrebne priklju¢ke na razpoloZljivo gospodarsko javno infrastrukturo, zato se
predpostavlja, da ne bo tezav z zagotavljanjem in z umes&anjem novih priklju¢kov na razpoloZljivo
gospodarsko javno infrastrukturo za potrebe nacrtovane preselitve kmetijskega gospodarstva.

Nacértovani objekti bodo na infrastrukturno omreZje prikljuéeni novih prikljuCkov na obstojeCa
infrastrukturna omrezja skladno s pogoji upravljavcev. Na obmodgju Siritve stavbnih zemljiS¢ poteka
20 kV daljnovod, ki se predhodno prestavi skladno s pogoji upravljavcev.

Dostop do obravnavane lokacije je zagotovljen preko nekategorizirane poti, ki se prikljuCuje na
drzavno ceste R2-407 1144 Gorenja vas — Ljubljanica, ki poteka skozi zaselek. Za potrebe dostopa
se skladno s prometno tehni¢nim zahtevam na novo uredi cestni priklju¢ek do nove lokacije.

10.5.Vpliv na varstvena, zavarovana, ogrozena in druga obmocja

Vpliv posega na vode

Po javno razpoloZljivih podatkih obmocje nacrtovane Siritve stavbnih zemljiS€ ne tangira vodotokov,
ne posega na poplavna obmocja in obmocja varstvenih pasov pitne vide oz. na vodovarstvena
obmodja.

Za potrebe gradnje nadomestitvenih objektov je bilo pridoblieno mnenje Direkcije RS za vode, §t.
35030-46/2024-3 z dne 11.07.2024, da je lokacija za gradnjo nadomestitvenih objektov ob
upodtevanju spodaj navedenega geolosko geomehanskega poroc€ila in strokovnega mnenja
primerna in skladna z dolo€ili 88. ¢lena ZORZFS (priloga 2).

Za potrebe predvidene pozidave je bilo izdelano geolosko geomehansko poroc€ilo (5t. 0590-
113/2024, junij 2024, Geolosko projektiranje d.o.o.). Iz geolosko geomehanskega porocila izhaja, d
lokacija ne spada v erozijsko ali plazljivo obmocje kot to doloCata 87. in 88. Clen Zakona o vodah
(Ur. list RS, &t. 67/02 in spremembe). Predlagana lokacija tudi ni poplavno ogrozena in je kot taka
primerna za predvideno gradnjo nadomestitvenega objekta.

Na podlagi izvedenih geoloSko geomehanskih raziskav izhaja, da je ob upoS$tevanju predpisanih
pogojev za izvedbo gradnje (zemeljska dela, temeljenje objektov in drenaza) lokacija z
geomehanskega in hidrogeoloskega staliS¢a sprejemljiva za gradnjo objekta. Gradnja objektov tako
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glede stabilnosti kot glede povrSinskih in podzemnih voda ne bo vplivala na stanje v okolici oz. stanje
v okolici ne bo imelo vpliva na nacrtovane objekte.

Vpliv posega na zavarovana obmodja narave

Predviden poseg se ne nahaja v obmocjih z naravovarstvenimi statusi po predpisih o ohranjanju
narave.

Vpliv posega na zavarovana obmodja kulturne dediséine

Predviden poseg se ne nahaja v obmodjih varstva kulturne dediScine.

Potresna ogrozenost

Obravnavano obmocje se nahaja v obmocju ocenjene potresne mikrorajonizacije 0,225 pospeska
tal (g) s povratno dobo 475 let.

Pri projektiranju objektov je treba predvideti ustrezne ukrepe za potresno varnost. Skladno z dologili
OPN mora biti pri projektiranju objektov zagotavljanja potresna varnosti upostevana VII. stopnja
potresne ogrozenosti, po MSC lestvici. Objekti morajo biti grajen potresno odporno v skladu z
veljavnimi predpisi glede na cono potresne nevarnosti, geolosko sestavo in namembnost objekta.

Varstvo pred hrupom

Stopnje varovanja pred hrupom so del dolo¢b odloka o OPN, ki za obmocje posamicne poselitve
dolo€a lll. stopnjo pred hrupom.

Nove objekti je treba naértovati tako, da zaradi gradnje objektov in izvajanja dejavnosti ne bodo
presezene mejne vrednosti kazalcev hrupa, ki so dolo€ene v Uredbi o mejnih vrednosti kazalcev
hrupa v okolju (Uradni list RS, §t. 43/18, 59/19 in 44/22 — Z\VO-2).

10.6.Vpliv na okolje

Predlagana sprememba stavbnih zemljiS¢ je za potrebe gradnje nadomestitvenega kmetijskega
gospodarstva (domacija Gorenja Dobrava 32 - domacija Zgonec), ki jo sestavljajo sledece stavbe:
stanovanjska hiSa, gospodarsko poslopje s hlevom in strojno lopo ter dva kozolca.

Predvidena gradnja ni poseg v okolje, za katerega je v skladu z veljavno Uredbo o posegih v okolje,
za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Uradni list RS, &t. 51/14, 57/15, 26/17, 105/20 in
44/22 — ZVO-2) (v nadaljevanju Uredba) treba izvesti presojo vplivov na okolje, ali poseg v okolje,
za katerega je treba izvesti predhodni postopek.

Vrste posegov v okolje, za katere je presoja vplivov na okolje obvezna, so navedene v prilogi 1, ki je
sestavni del uredbe in so oznacene z oznako X v stolpcu z naslovom PVO. Ko gre za objekte za
intenzivno rejo Zivali (oznaka A.1V), je presoja vplivov na okolje (PVO) po 2. €lenu Uredbe potrebna,
&e imajo zmogljivost namestitve najmanj 500 GVZ, ko gre za govedo, konje, drobnico ali me$ano
rejo vec vrst Zivali (oznaka A.IV.7). PVO bi bila obvezna tudi, ¢e bi objekti dosegali prag 30.000 m?
glede bruto tlorisne povrSine (oznaka G.l1l.1). Nacrtuje se izgradnja kmetijskega gospodarskega
poslopja manjSega merila (hlev se nacrtuje za 5 glav zivine in bruto tlorisno povrSino celotnega
gospodarskega poslopja 567,8 m?), ki pragov Uredbe ne dosega.

10.7.Skladnost s strateskimi usmeritvami obcine

Predlagana sprememba stavbnih zemljiS¢ ni v nasprotju s strateSkimi usmeritvami obc€ine.


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-2127
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2019-01-2667
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2014-01-2266
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2015-01-2394
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1435
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-1979
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2022-01-0873
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Obravnavani zaselek, ki se nahaja med naseljema Gorenja Dobrava in Todraz, se v skladu s
stratesSkimi usmeritvami OPN uvr§¢a med podezelska naselja, kjer se vzpodbuja izboljSanje razmer
za delo in bivanje ter opravljanje kmetijskih in dopolnilnih dejavnosti ter moznost razvoja podjetnistva
na podezelju (storitvene in manjSe obrtne dejavnosti, ki so zdruzljive z bivalnim okoljem). V
podezelskih naseljih se razpolozljiva stavbna zemljiS€a prednostno namenjajo gradnji za potrebe
kmeckih in polkmeckih gospodarstev ter za razvoj dopolnilnih dejavnosti vklju¢no s turistino
ponudbo.

Predmetna lokacijska preveritev se vodi za namen spremembe stavbnih zemljiS¢ obmocja razprSene
poselitve v obCini ObcCina Gorenja vas - Poljane za potrebe izgradnje nadomestitvenih objektov
kmetijskega gospodarstva domacija Gorenja Dobrava 32, na katerem je med ujmo avgusta 2023
nastala veCja Skoda in se zanjo predvidi odstranitev ter nadomestitev. S tem bo omogocCeno
ohranjanje obstojeCih funkcij v obmoéju obstojeCega zaselka, kar je v skladu s strateSkimi
usmeritvami obcine, ki se prednostno namenjajo gradnji za potrebe kmeckih in polkmeckih
gospodarstev ter za razvoj dopolnilnih dejavnosti.

11. Graficni del

Sestavni del elaborata lokacijske preveritve je grafi¢ni del z naslednjimi prikazi obmodja lokacijske
preveritve:

- Prikaz izvornega obmocdja lokacijske preveritve

- Prikaz obmocja spremembe prostorsko izvedbenih pogojev (A) in Siritve obmocja stavbnih
zemljis¢ (B)

- Prikaz obmocja za odstranitev in nove izvedbene regulacije prostora
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11.2.Prikaz obmocja spremembe prostorsko izvedbenih pogojev
(A) in Siritve obmodja stavbnih zemljis¢ (B)

GOD-14/5

Legenda

[ ] parcete 77/ siritev obmogja stavbnih zemljise
[ spremembe prostorskih izvedbenih

pogojev

Elaborat lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemlji5¢ za potrebe gradnje
nadomestitvenih objektov Domacije Gorenja Dobrava 32

Grafiéni prikaz:
Prikaz obmoéja spremembe prostorskih izvedbenih pogojev (A) / Sintev obmocja stavbnih zemlji5é

(=)

september 2024
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11.3.Prikaz obmocja za odstranitev in nove izvedbene regulacije
prostora

Legenda

I:I parcele obmotje objektov za odstranitev in
)

nove izvedbene regulacije prostora

Elaborat lokacijske preveritve za nacrtovanje spremembe stavbnih zemljiS¢ za potrebe gradnje
nadomestitvenih objektov Domacije Gorenja Dobrava 32

Grafi¢éni prikaz:
Prikaz obmocja objektov za odstranitev in nove izvedbene regulacije prostora

september 2024
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12. Priloge

- Priloga 1: Sklep vlade za objekt za odstranitev, ki se nadomesca z lokacijsko preveritvijo s
prilogami

- Priloga 2: Sklep o dolocitvi objektov, katerih odstranitev je nujno potrebna in v javno korist,
na obmogju Obgine Braslovée, Obgine Smartno ob Paki, Mestne ob&ine Celje, Obgine
éoétanj, Obcine Nazarje, Obcine Mozirje, Obcine Prevalje, Obgine Kamnik, Mestne obcine
Slovenj Gradec, ObCine Medvode, Obcine Lu€e in Obcine Gorenja vas — Poljane (Ur. list
RS, §t. 85/2024)

- Priloga 3: Mnenje DRSV glede ogrozenosti obravnavane lokacije po 88. ¢lenu ZORZFS s
prilogami



